ZARZECZE 11

PRUSZKOW

CZESC OGOLNA

TPPI

DEWELOPER

Data sporzadzenia prospektu: 8.11.2023 r.

Data ostatniej aktualizacji prospektu: 28.04.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Zarzecze 2 TPPI Sp. z 0.0.

Deweloper
KRS 0000966973
Adres 04-333 Warszawa, ul. Serocka 27 lokal 20
Nr NIP i REGON NIP 1133056253 REGON 521774221
Nr telefonu (22) 509 65 65, (22) 509 65 00

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@zarzecze.pruszkow.pl

Nr faksu

(22) 509 65 10

Adres strony internetowej dewelopera

www.zarzecze.pruszkow.pl

www.tppi.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu nie dotyczy

na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu nie dotyczy

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data.wydanla .decyZJl 0 pozwoleniu nie dotyczy
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

lub prowadzi sie postepowania nie

egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

l11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

dz. nrew. 200/7, 204/4, 200/9, 213/3, 213/10 obreb 11

Nr ksiegi wieczyste;j

WA1P/00068610/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna - wierzytelnosci z tytutu kredytu obrotowego

na finansowanie projektéw deweloperskich oraz odsetek umownych,
prowizji od niewykorzystanej kwoty udzielonego finansowania, prowizji
administracyjnej, prowizji z tytutu udzielonego finansowania, prowizji

i optat zwigzanych z obstuga kredytu, odsetek za zwtoke, przyznanych
kosztéw postepowania sgdowego, umowa o kredyt obrotowy

na finansowanie projektéw deweloperskich nr 38/018/24/z/ob

z dnia 2 kwietnia 2024 roku

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

brak

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia3

budynek handlowy sieci Netto graniczacy z nieruchomoscia

od strony ul. Poznanskiej, budynek mieszkalny wielorodzinny potozony
przy ul. 3 Maja 65, zwjazdem do garazu od strony drogi 5KDW, przedszkole
miejskie nr 8 przy ul. Mostowej, stacja paliw MOL przy skrzyzowaniu

ul. Mostowej i ul. Poznanskiej, linia napowietrzna wysokiego napiecia 110kV
przebiegajaca wzdtuz drogi 2KDZ, 5KDW

43 Cze$¢ Il w brzmieniu ustalonym do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Aiai | Al A
VIC I SCOWYy pPialrOuUbDuuoOwy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr XX.226.2016 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z 9 czerwca
2016 r ., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia
2016 r., poz. 7439

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

lub ustug (IMW/MN//U), zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

lub ustug (TMW/U)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,6-2,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak informacji

. R - Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat procentow
dla terenu objetego przedsiewzieciem Y P y

. L L . 25%
powierzchni biologicznie czynnej

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

min. 1,3 miejsca na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla obszaru 12 MN - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

dla obszaru TMWU/MN/U, TMWU

- jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo ustugowe

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

brak informacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzenh reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

brak informacji

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

brak informacji

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

z drég 5KDW, 2 KDZ

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

istniejgca sie¢ wodociggowa DN
250 w ul. Poznanskiej, istniejgca
sie¢ kanalizacji sanitarnej ks800
wzdtuz ul. Poznanskiej, ks 200
wzdtuz drogi 5KDW, istniejgca
kanalizacja deszczowa DN200

w rejonie ul. Mostowej, istniejgca
sie¢ elektroenergetyczna wzdtuz
ul. Poznanskiej, istniejgca siec
gazowa wzdtuz ul. Poznanskiej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

lub ustug (IMW/MN/U), zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

lub ustug (TIMW/U), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
(12MN, 13MN), droga publiczna
klasy wewnetrznej (5SKDW), droga
publiczna klasy zbiorczej (2KDZ),
droga publiczna klasy dojazdowe;j
(8KDD), zabudowa ustugowa (4U)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1,8-2,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna powierzchnia

brak informacji

zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10-15m
Minimalny udziat procentowy 250

powierzchni biologicznie czynnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - na dziatce
budowlanej minimum 2 miejsca

do parkowania, wliczajac

miejsca garazowe, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustug - minimum 2 miejsca

do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni ustugowej obiektu,

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,3
miejsca parkowania na jeden

lokal mieszkalny, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i ustug - minimum 1,3 miejsca

do parkowania na jeden lokal
mieszkalny i minimum 1 miejsce

do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
dla ustug - minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
dla ustug handlu - minimum

1 miejsce do parkowania na kazde
50 m? powierzchni sprzedazy

1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, dla ustug handlu
- minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 50 m? powierzchni

sprzedazy,
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy Funkcja zabudowy .
. . N . . nie dotyczy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji i zagospodarowania terenu
mvyestyql celu p.ubllc‘zn‘ego dla terenu . Sposéb uzytkowania
objetego przedsiewzieciem deweloperskim o .
S ) obiektow budowlanych oraz nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym .
o zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody nie dotyczy

i krajobrazu
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wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

budowa przejscia podziemnego
przy Czarnej Drodze - ul. Kurca
- planowany termin realizacji do 2025 .,

budowa wodociggu w ul. Jaronia
Kowalskiego - planowany termin
realizacji do 2025r.,,

budowa wodociggu i kanalizacji
w ul. Szarych Szeregéw
- planowany termin realizacji do 2025r.,

budowa wodociggu i kanalizacji
w ul. Teresy Danielewicz - planowany
termin realizacji do 2026 .

budowa wodociggu w ul. Ztotej -
planowany termin realizacji do 2026 .

budowa placu zabaw, strefy

do ¢wiczen, toalety wraz z przytgczami
przy ul. Malwy - planowany termin
rozpoczecia 2026r.,

budowa kapieliska w Parku
Mazowsze - planowany termin
rozpoczecia 2025r.,

budowa $ciezki edukacyjnej
przy Szkole Podstawowej nr 10
- planowany termin realizacji 2024 r.

decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekédw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach nie dotyczy
uchwatach o obszarach .

. . . nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

budowa drég gminnych -

ul. Diamentowej, ul. Batalionu
,Parasol”, ul. Batalionu "Zoska",
ul. Pileckiego, ul. Willowej,

ul. Wspdlnej - planowane
rozpoczecie 2025 r.; rozbudowa
ul. 3-Maja, ul. Cicheckiego,

ul. Zdziarskiej, ul. Korczaka,

ul. Dgbrowskiej - planowane
rozpoczecie 2025 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe]

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne | tak fie
Czy pozwolenie na budowe jest ek nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 1287/2023 z 18.09.2023 r. przenosz3aca
decyzje Starosty Pruszkowskiego nr 539/2022 z 29.03.2022r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

30.04.2026

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 .
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakohczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

01.02.2024 - 30.10.2025

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy nie dotyczy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu Zgodnie z normga PN-1SO 9836

jednorodzinnego
Rodzaj posiadanych Srodkéw

Zamierzony sposo6b i procentowy udziat finansovyych - kredyt, $rodki kredyt

zrodet finansowania przedsiewziecia wiasne, inne

.dewelopel.'skiego lub zadania W nastepujacych instytucjach

Inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie mBank S.A.
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otw(.arty‘mle:zkamowy rachunek N
powierniczy powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skresli¢.

~
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Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j

obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okres$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym..




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz

po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny
lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etap6w przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata

srodkéw pienieznych. Kontrola zakonczenia etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego odbywa sie na zasadach okreslonych w art. 17 ustawy

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym z 20 maja 2021 r. (Dz. U.
22021 r. poz. 1177)

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Harmonogram Inwestycji Zarzecze Il

inwestycyjnego

| ETAP

Roboty ziemne 100%; Fundamenty 100%; Sciany i stupy parteru 100%;
Instalacje sanitarne 2%

Planowany termin zakonczenia etapu 31.05.2024

- 20% catego przedsiewziecia deweloperskiego

Il ETAP

Roboty ziemne 100%; Fundamenty 100%; Sciany i stupy parteru 100%;
Stropy i schody stanu surowego 100%; Sciany i stupy wewnetrzne stanu
surowego 70%; Stropy i schody stanu surowego 60%; Sciany zewnetrzne
ostonowe i wewnetrzne murowane 2%; Scianki dziatowe 3%:; Podtoza

i posadzki 2%; Instalacje sanitarne 2%; Instalacje elektryczne,
teletechniczne i staboprgdowe 5%

Planowany termin zakonczenia etapu 31.08.2024
- 20% catego przedsiewziecia deweloperskiego

Il ETAP

Stropy i schody stanu surowego 100%; Sciany i stupy wewnetrzne stanu
surowego 100%; Sciany zewnetrzne ostonowe i wewnetrzne murowane
100%; Dach i pokrycie 30%; Scianki dziatowe 80%; Okna i drzwi zewnetrzne
50%; Tynki wewnetrzne i malowanie 18%; Podtoza i posadzki 16%;

Elewacja 25%; Dzwigi osobowe 40%; Instalacje sanitarne 17%; Instalacje
elektryczne, teletechniczne i staboprgdowe 18%

Planowany termin zakohczenia etapu 30.11.2024
- 20% catego przedsiewziecia deweloperskiego
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IV ETAP

Sciany i stupy wewnetrzne stanu surowego 100%; Sciany zewnetrzne
ostonowe i wewnetrzne murowane 100%; Dach i pokrycie 50%; Scianki
dziatowe 100%; Okna i drzwi zewnetrzne 56%; Drzwi wewnetrzne 50%;
Tynki wewnetrzne i malowanie 67%; Podtoza i posadzki 67%; Roboty
kowalsko-$lusarskie 25%; Elewacja 60%; Instalacje sanitarne 55%;
Instalacje elektryczne, teletechniczne i stabopradowe 54%

Planowany termin zakonczenia etapu 31.03.2025

- 17% catego przedsiewziecia deweloperskiego

V ETAP

Dach i pokrycie 100%,; Scianki dziatowe 100%; Okna i drzwi zewnetrzne
65%; Drzwi wewnetrzne 50%; Tynki wewnetrzne i malowanie 88%;
Podtoza i posadzki 87%; Roboty kowalsko-$lusarskie 70%; Elewacja 83%;
Dzwigi osobowe 100%; Instalacje sanitarne 75%; Instalacje elektryczne,
teletechniczne i staboprgdowe 67%; Zagospodarowanie terenu 20%

Planowany termin zakonczenia etapu 30.06.2025
- 11% catego przedsiewziecia deweloperskiego

VI ETAP
Dach i pokrycie 100%; Scianki dziatowe 100%; Okna i drzwi zewnetrzne
100%; DZzwigi osobowe 100%; Drzwi wewnetrzne 100%; Roboty kowalsko-
$lusarskie 100%; Tynki wewnetrzne i malowanie 100%; Podtoza i posadzki
100%; Roboty kowalsko-$lusarskie 100%; Elewacja 100%; Instalacje
sanitarne 100%; Instalacje elektryczne, teletechniczne i stabopradowe
100%; Zagospodarowanie terenu 100%; Formalne zakoriczenie prac;
Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Planowany termin zakohczenia etapu 30.08.2025
- 12% catego przedsiewziecia deweloperskiego

CALY PROJEKT ZARZECZE Il RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DE
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA

WELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zarzecze |l Pruszkoéw - Prospekt informacyjny

1. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym z 20 maja 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)
- dalej: ,Ustawa deweloperska”;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do Ustawy deweloperskiej;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce przedmiotu umowy
deweloperskiej, w terminie umowy przyrzeczonej;

g) w przypadku, gdy réznica pomiedzy powierzchnig planowang
a powierzchnig rzeczywistg przekraczac bedzie 2%;

h) w przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug VAT;

i) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

j) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

k) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

I) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wadi istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

m) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

n) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28.02.2003 roku Prawo upadtosciowe,

0) w przypadku otrzymania przez nabywce z dwéch bankéw odmownej decyzji
dotyczacej uzyskania kredytu, przy czym w przypadkach, o ktérych mowa
w pkt a) - e) nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku
okreslonym w pkt f) przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 - dniowy
termin na przeniesienie praw, o ktérych mowa w umowie deweloperskiej na
nabywce, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy, a ponadto zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opéznienia, w przypadku, o ktérym mowa
w pkt i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej, w przypadku, o ktérym mowa w pkt j) nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od jej zawarcia, w przypadku, o ktérym mowa w pkt k), nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze$¢dziesigt) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, w przypadku, o ktérym mowa
w pkt. 0, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
90 (dziewiecdziesieciu) dni od jej zawarcia.

Zarzecze |l Pruszkoéw - Prospekt informacyjny
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Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczen pienieznych
w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
lub do podpisania umowy przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba Ze nie stawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

c) w przypadku, naruszenia przez nabywce specyfikacji standardu
i nieprzywrocenia przez niego lokalu do stanu pierwotnego pomimo
wezwania Dewelopera, jak réwniez w przypadku zamontowania
przez nabywce niedozwolonych elementéw na elewacji budynku,
uszkodzenia budynku lub klatki schodowej przy wnoszeniu materiatéw
potrzebnych do wykonczenia lokalu.

Jezeli w umowie deweloperskiej lub obowigzujgcych przepisach prawa

termin odstgpienia od umowy deweloperskiej nie jest ustalony inaczej,

dla kazdej ze stron bedzie to termin zawarcia umowy przyrzeczone;j.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu

44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowev przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczyl,
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdédw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkoéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2483).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa witasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.09.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku,

w ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zelbetowa konstrukcja szkieletowa
z zelbetowymi ptytami stropowymi
na zelbetowych stupach i $cianach

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspélng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4
do niniejszego prospektu
(standard inwestycji)

Liczba lokali w budynku

48

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

63 miejsca parkingowe, w tym
52 miejsca parkingowe w garazu
w parterze budynku, 11 miejsc
parkingowych naziemnych,

w tym 5 miejsc dla oséb
niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

prad, woda, kanalizacja sanitarna
i deszczowa, telekomunikacja, gaz
do kotta c.o.

Dostep do drogi publiczne;j

droga 5KDW poprzez istniejacy zjazd

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

zgodnie z projektem budowlanym i karta katalogowa

Zarzecze |l Pruszkoéw - Prospekt informacyjny
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie deweloper

zgodnie z projektem budowlanym i kartag katalogowg

Data wydania zaswiadczenia

; . . 30.06.2026
0 samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci

. 30.06.2026
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej

L . . nie dotycz
czesci whasnosci lokalu uzytkowego yezy

Termin, do ktoérego nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci lokalu uzytkowego

albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
. Plan Zagospodarowania Terenu
. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
. Rzut lokalu
. Standard inwestycji i lokalu
. Harmonogram budowy
. Rzut komoérki lokatorskiej lub boksu
. Rzut miejsca postojowego
. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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